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Markupplatelseavtal m.m. avseende ny
luftledning for starkstrom mellan Hagby, Ensta
och Arninge — avtal med Vattenfall

Forslag till beslut

1.

Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att godkanna markupplatelseavtal
med tillhorande bilagor mellan Taby Fastighets AB och Vattenfall
Eldistribution AB (org.nr. 556417-0800) for fastigheterna Hagby 8:1,
Litsby 4:1 m.fl. enligt bilaga 1-15 till tjansteutldtande daterat den 29 maj
2024.

Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att godkéanna avtal avseende
anldggande av ny kraftledning mellan Hagby-Ensta-Arninge och rasering
av befintlig ledning med tillh6rande bilagor for projektet mellan Taby
Fastighets AB och Vattenfall Eldistribution AB (org.nr. 556417-0800)
kring forutsattningarna for genomforande av projektet, enligt bilaga 16 till
tjansteutldtande daterat den 29 maj 2024.

Styrelsen i Taby Fastighets AB ger vd i uppdrag att underteckna
markupplatelseavtal med tillh6rande bilagor for berérda fastigheter enligt
punkt 1 samt teckna avtal avseende anldggande av ny kraftledning mellan
Hagby-Ensta-Arninge och rasering av befintlig ledning med tillhorande
bilagor for projektet enligt i Vattenfalls regi, enligt punkt 2.

Styrelsen i Taby Fastighets AB ger vd i delegation att teckna erforderliga
tillaggsavtal till avtal avseende anldggande av ny kraftledning mellan
Hagby-Ensta-Arninge och rasering av befintlig ledning med tillhorande
bilagor, i enlighet med beloppsgranser i gillande attestforteckning.
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Sammanfattning

Vattenfall har den 12 januari 2024 fatt koncession pa att bygga en ny 130 kV
ledning mellan Hagby-Ensta-Arninge pad mark som tillhér Taby Fastighets AB.
Ledningen ersitter en befintlig 70 kV-ledning i ungefar samma strackning.

For att reglera markupplatelse, avverkning av skog och 6vriga fragor kopplade till
projektets genomforande har parterna tagit fram avtalsforslag. Genom
markupplatelseavtalen ges Vattenfall ratt att for all framtid bibehélla elektrisk
starkstromsledning pa strickan. TFAB ersitts for intranget genom en
engangsersattning om cirka a 2,2 mnkr. Utover detta ersitts TFAB for den skog
som behover avverkas med cirka 2,15 mnkr. Eftersom vissa tidigare investeringar
som TFAB gjort, i syfte att stirka den biologiska mangfalden och férbattra
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet, paverkas av den nya
ledningsstrackningen har ett avtalsforslag tagits fram som innebir att Vattenfall
bekostar dngsrestaurering och anliggande av blommande skogsbryn, flytt av gron
entré samt anlaggande av ny gron entré till ett totalt belopp om cirka 370 tkr.

Arendet

Bakgrund

Vattenfall Eldistribution AB, Vattenfall, driver sedan ar 2019 ett projekt for att
forstarka overforingskapaciteten i ledningsnitet inom och genom Téaby, fran
nuvarande 70 kV till 130 kV. Den nya striackningen for ledningen mellan Hagby-
Ensta-Arninge gar i princip uteslutande 6ver Taby Fastighets AB, TFABs
fastigheter. Det enda undantaget ar en kortare passage 6ver kommunens fastighet
Hagby 8:16, vilken helt ir upplaten till SORAB. For TFAB ir det totalt 15
fastigheter som berors (Hagby 8:1, Litsby 4:1, Valla 8:1, Broby 4:1, Karby 2:1,
Gribbylund 3:1, Gribbylund 3:4, Karby 2:14, Lottinge 10:3, Skogberga 4:8,
Skogberga 4:3, Skogberga 4:6, Skogberga 4:1, Lottinge 10:1 och Arninge 4:1).
Strackningen for den nya luftledningen framgar av bild nedan. Till stor del 16per
den nya ledningsstrackningen intill befintlig 70 kV-ledning. Den befintliga
ledningen ska raseras, tas bort, nar den nya ledningen ar i drift.
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Den nya ledningen kraver en rad hansynstaganden och avvagningar kring
exempelvis natur- och kulturviarden, befintliga verksamheter, ledningar som ar i
drift, skyddsavsténd till permanentboende, elsakerhetsregler och friluftsliv.
Samrad kring spanningshdjning och ledningsstrackning har genomforts och som
ett led i detta har kommunen lamnat yttranden till Vattenfall vid tva tillfillen. Det
forsta yttrandet lamnades till Vattenfall efter beslut i kommunstyrelsen den 21
oktober 2019, § 151. Vid detta tillfalle framfordes framforallt synpunkter kring
natur- och kulturvirden i anslutning till Hagby och i Gullsjoskogen. Detta
yttrande ledde till att Vattenfall utredde ytterligare alternativa strackningar i
omradet kring Hagby och Ensta. Den 30 mars 2020, § 62, fattade
kommunstyrelsen beslut om ett yttrande avseende kompletterande samrad och
forordade da det nu valda strackningsalternativen som strackning inom berérda
omraden.

Vattenfall lamnade in ansokan om linjekoncession till
Energimarknadsinspektionen, EI, den 1 mars 2021. Efter beslut i
kommunstyrelsen den 28 mars 2022, § 60, lamnade kommunen ett
remissyttrande till EI. EI fattade beslut om koncessionen den 5 april 2023,
beslutet overklagades till mark- och miljodomstolen. Domstolen avgjorde drendet
den 17 januari 2024, beslutet overklagades inte och Vattenfall har darmed
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koncession for strackan. Koncessionsbeslutet innebar att Vattenfall far ensamratt
for regionnatets ledningar men dven en skyldighet att leverera anslutningar till de
foretag som begir det, framfor allt Ellevio som har motsvarande beslut for
lokalnatet (0,4 — 33 kV). Koncessionsbeslutet innebar i sig inte ratt att tilltrada
marken, denna ratt sdkras istdllet genom ledningsritt som kan 6verenskommas
om frivilligt eller genom beslut av lantmiaterimyndigheten, LM.
Koncessionsbeslutet medfor dock att LM:s provning forenklas eftersom
ledningens striackning utretts ingdende i den tidigare processen. Vid ett beslut om
ledningsratt tar LM dven beslut om erséttning for markintranget som foljer av
den belastning ledningen utgor samt ett paslag om 25 % enligt
expropriationslagens bestimmelser. Den markagare som tecknar en frivillig
overenskommelse om markupplételse far dven en sarskild ersiattning av
Vattenfall.

Vattenfall planerar att avverka skogen under hosten 2024, vilket ar att foredra av
naturhinsyn. Arbetet med ledningarna péaborjas i februari 2025 och forvantas
péaga under ett ar. Under genomforandetiden kommer Vattenfall, kommunen och
TFAB ha samordningsméten dar projektets framdrift stims av.

Avtalens omfattning och innehall

For genomforande av projektet behover det tecknas ett markupplételseavtal per
berord fastighet samt signeras tillhorande varderingsprotokoll. For 13 av de
berorda fastigheterna behover dven avtal om avverkning. For reglering av vissa
andra fragor, t ex kompensationsatgirder, behovs dven separat avtal, nedan
benamnt ”Avtal avseende anliggande av ny kraftledning mellan Hagby-Ensta-
Arninge och rasering av befintlig ledning”.

Markupplatelseavtalens innebérd

Markupplatelseavtalet ger Vattenfall ratt att for all framtid bibehalla och fornya
elektrisk starkstromsledning (luftledning) med en systemspanning av hogst 145
kV jamte tillh6rande anordningar s som stolpar, stag, linor och jordtag samt
ovriga sikerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning.
Avtalet begriansar fastighetsdgarens nyttjande péa en bredd av 36 meter inom
fastigheten. Avtalet ger vidare Vattenfall ratt att nyttja erforderligt utrymme for
att anlagga, underhalla, reparera, fornya och tillse ledningarna. De far dven ratt
att falla trad m.m. for att skydda ledningarna. Byggnader eller annan anlaggning
far enligt avtalet inte uppforas ndrmare an 20 meter. Vattenfall ska utéva
rattigheterna sé att egendomen inte betungas mer dn nodvandigt.
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Avtalen innebar att TFAB mottar en ersiattning om cirka 4,3 mnkr for den
belastning pa fastigheterna som ledningen utgor inklusive vardet av den skog
som behdver avverkas. Bedomningen ar att ersattningen ar i linje med vad som
brukar utga i motsvarande drenden.

Markupplatelseavtalet kan ligga till grund for en ansokan om ledningsratt. Vid ett
beslut om ledningsratt dar parterna inte redan ar 6verens om ersattningsnivderna
ar det LM som tar beslut i ersattningsfragan.

Till markupplételseavtalet hor varderingsprotokoll, vars signerande innebér att
TFAB accepterar intrangsersittningen, den sarskilda ersittning som en frivillig
overenskommelse innebdr, en grundersattning och dven intrédngsersattning enligt
expropriationslagen.

Avtalet om avverkning i Vattenfalls regi

TFAB har valt att pa egen hand konkurrensutsitta avverkningen av skogen pa de
atta fastigheter i projektet som har storst volym berord skog. Anbudsférfarandet
innebar att TFAB har mojlighet att jamfora den intdkt som Vattenfall erbjuder
med vad TFAB skulle fa for intakt om skogen avverkas av annan (i egen regi). Det
hogsta inkomna anbudet var pa cirka 1,2 mnkr, till detta skulle ersittning for
fordyrad avverkning fran Vattenfall tillkomma om cirka 200 tkr. Motsvarande
erbjudande fran Vattenfall ar cirka 2 mnkr, varfor forslaget ar att Vattenfall
hanterar avverkningen. Ersattningen fran Vattenfall for all skog som avverkas
inom de 15 fastigheterna uppgar till cirka 2,15 mnkr.

En avverkning i Vattenfalls regi kommer innebéra ett storre
uppfoljningsatagande for TFAB och forvaltningskostnaderna inom de mest
berorda fastigheterna kan 6ka under projekttiden.

Avtal avseende anldggande av ny kraftledning mellan Hagby-Ensta-Arninge
och rasering av befintlig ledning

Inom vissa av de berorda fastigheterna har investeringar tidigare genomforts av
TFAB, bland annat i syfte att stirka den biologiska mangfalden och forbattra
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet. For att TFAB ska kompenseras for
investeringar som péaverkas av den nya ledningsstrackningen ska Vattenfall
bekosta angsrestaurering och anlaggande av blommande skogsbryn inom del av
fastigheten Gribbylund 3:1, flytt av gron entré inom Lottinge 10:1 samt anlagga en
ny gron entré inom Karby 2:1, i anslutning till Karby 2:15.



Tjansteutlatande 6(7)
2024-05-29

Taby Fastighets AB Dnr TFAB 2023/66-26

Parterna behover aven samverka kring de motionsslingor som anlagts i eller i
anslutning till kraftledningarna under utbyggnaden av den nya luftledningen.

Avtalet innebar att krav stélls frdn TFAB pa omledning om avstangningarna blir
for omfattande. Vidare behover parterna samverka kring ett nytt virkesupplag i
anslutning till Vattenfalls fastighet Arninge 4:28 och Arningevagen. Detta som ett
satt att dven i ett framtida underhéllsskede kunna minimera behovet av att
anvanda Lottingelunds vagsamfillighets gator for virkesuttag.

Av avtalet framgar att en eventuell tvist med anledning av avtalet ska 16sas genom
skiljedomsforfarande, vilket ar brukligt nir det kommer till avtal mellan bolag,
men mer ovanligt for kommunala bolag som normalt foresprakar
domstolsforfarande. Risken att TFAB och Vattenfall hamnar i en tvist bedoms
dock som liten och virdet av de ersittningar som avtalet omfattar stora nog for
att acceptera Vattenfalls krav pa skiljedomsforfarande.

Det totala intranget pa TFAB:s mark fran Vattenfall pa strackan kommer aven
minska ndgot da den ledning som idag inte passerar stéllverket i Ensta utan gar i
direkt Ostvistlig riktning mellan Hagby och Arninge kommer tas bort.

Ekonomiska overvaganden

For den belastning och de konsekvenser som projektet medfor kompenseras
TFAB genom ett antal olika ersidttningsposter. For alla berorda fastigheter utgar
en grundersattning, darutover utgar en ersattning som ar uppdelad beroende pa
om ledningen passerar akermark eller skogsmark, en ersiattning for vardet av den
skog som avverkas, ett tilligg i enlighet med expropriationslagen samt en sarskild
ersittning for att markupplatelseavtalet tecknas pa frivillig grund.

Den storsta engangsintdkten projektet genererar avser avverkningen av de cirka
13 hektar skog som berors av den nya kraftledningsgatan. Ersidttningen uppgar
till cirka 2,15 mnkr. Markupplatelseavtalens intrangsersattning avseende de
hinder som ledningen utgor for dker- och skogsbruk och expropriationslagens
ersiattningsbestimmelser uppgar sammantaget till cirka 2,2 mnkr.

Utover dessa ersattningar har parterna forhandlat fram ett avtal avseende
anldggande av ny kraftledning mellan Hagby-Ensta-Arninge och rasering av
befintlig ledning. Till detta avtal kopplas ersattningar om 370 tkr for
kompensationsatgirder och investeringar i en gron entré i anslutning till Karby
2:15 som TFAB ska utfora. Utover detta ska TFAB utfora och Vattenfall bekosta
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flytten av den grona entrén inom Lottinge 10:1 mot att Vattenfall ersiatter TFAB
for faktiskt kostnad, da den befintliga parkeringen hamnar direkt under den nya
ledningen vilket inte ar tillatet enligt elsdkerhetsforeskrifter.

Kompensationsatgiarderna syftar till att ersatta de investeringar som gjorts inom
TFAB:s fastigheter framforallt for det rorliga friluftslivet och for ekologisk- och
biologisk mangfald. Vid en frivillig 6verenskommelse om markupplételse utger
Vattenfall en hogre ersattning dn vid beslut om ledningsratt som fattas av
lantméaterimyndigheten. Markupplatelseavtalet kan ligga till grund for ansokan
om ledningsratt, nagot som Vattenfall troligen kommer utnyttja.

Sammanlagt fem av TFAB:s arrendatorer berors av ledningsdragningen inom sju
olika arrendeomraden. Eventuella direkta skador kopplade till entreprenaden
inom arrendeomréadena ersitts av Vattenfalls entreprendor till arrendator.

Jenny Gibson
Verkstillande direktor

Bilagor

Bilaga 1 till 15 Markupplatelseavtal for fastigheterna Hagby 8:1, Litsby 4:1,
Valla 8:1, Broby 4:1, Karby 2:1, Gribbylund 3:1, Gribbylund
3:4, Karby 2:14, Lottinge 10:3, Skogberga 4:8, Skogberga
4:3, Skogberga 4:6, Skogberga 4:1, Lottinge 10:1 och
Arninge 4:1, inkomna den 27 maj, med tillh6rande bilagor.

Bilaga 16 Avtal avseende anldggande av ny kraftledning mellan
Hagby-Ensta-Arninge och rasering av befintlig ledning

Bilaga 17 Fastighetsforteckning

Expedieras

Exploateringsingenjor Karl-Johan Dufmats

Markforvaltare Marianne Lund



